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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ugglan Mindre 4, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder &t medlemmarna till utnyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2005-03-07 och det nuvarande stadgarna registrerades hos bolagsverket 2021-03-10. Féreningen
forviarvade fastigheten Ugglan Mindre 4 i Stockholm 2005-04-28. Fastigheten &r fullvardesforsékrad
genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsbeteckning: Ugglan Mindre 4

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.

Byggnaden

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1931 och bestér av fyra vaningar ovan mark samt lokal och kéllare i
souterrdng. Den totalrenoverades 1996 med bland annat nya stammar for vatten och avlopp ovan mark
samt el. Ar 2006 renoverades byggnadens fasader och fonster. Under 2011 slutfordes arbetet med
laggning av ny takpapp och takplat. Byggnaden uppvéirms med fjarrvirme. 2016 genomfordes
fonsterrenovering och isédttande av energiglas i fonster som vetter mot garden samt Gvrig fonster dar det
ansags nodvindigt p.g.a. slitage. Under 2017 genomfordes byte av delar av stammarna under huset, det
lades ny puts pa fasaden mot innergarden samt renovering och ombyggnad genomfordes av hyreslokal i
samband med omférhandling av hyresgéstens kontrakt. 2022 genomfordes en omfattande
fonsterrenovering. Under 2023 genomfordes en stamspolning samt kartlaggning och filmning av
avloppsroren i kéllarplan. 2024 genomfordes relining av fastighetens avlopp. I delar byttes avloppsror ut,
ny golvbrunn installerades i kéllaren. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten ligger inom riksintresseomradet Mariaberget och har enligt stadsmuseets klassificering visst
kulturhistoriskt varde samt positiv betydelse for stadsbilden, gul klassificering.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldt 2024-12-31 25 lagenheter med bostadsritt, 1 14genhet med hyresrétt samt 1
lokal med hyresrétt.

Av de totalt 26 bostadsldgenheterna ér 19 st om 1 rok, 4 st om 2 rok samt 3 st om 3 rok.
Foreningens hyreslokal hyrs av Gudfar AB som driver restaurang. Gudfar AB hyr d&ven en mindre
lagerlokal i kdllaren.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltare: Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltare: CEMI AB
Trappstadning: ESI Servicesystem AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

Under 2024 genomfordes relining av fastighetens avlopp i kéllarplan. Inspektion av hissens vajrar och
maskineri samt korg med anledning av driftsstopp. Styrelsen bestéllde hissrenovering med start jan 2025
i syfte att modernisera i enlighet med radande sékerhetskrav. Avgiftshdjning om 15 procent genomfordes
frdn och med 1 juli 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 25 st. Av foreningens medlemslagenheter har 6 st overlatits
under &ret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 36 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 12 st.
Avgaende medlemmar under aret var 10 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut var 38 st.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljare en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning per 2024-12-31:

Ordinarie ledamoter

Cecilia Ramqvist Ordférande
Jolanda Girzl Sekreterare
Charlotta Carlsson Kassor

Foreningen har sitt sédte i Stockholm.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och har haft ett konstituerande
styrelsemote,9 ordinarie protokollforda styrelsemdten, samt 2 extra protokollforda styrelsemdten.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga i styrelsen. Foreningens
firma tecknats av styrelsens medlemmar tva i forening.

Revisor
Hans Bjorck, auktoriserad revisor, HB Revisionsbyra AB.



.\I

Bostadsrittsforeningen Ugglan Mindre 4
Org.nr 769609-9337

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta *
Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta(kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter*™

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

I arsavgiften ingéar bredband.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

2024

1 667
-496
56
1045
13173
11498
138

13
289

67

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023

1474
-291
57
906
13173
11498
16

14
256

66

2022

1357
-512
58

802
13173

323
16
242

2021

1316
-16

58

783
13173

S OO

4 (14)

2020

1235
87

58

783
13173

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 495 751 kronor efter avskrivningar. Detta ir frimst héinforbart till
det fortsatt hoga rantelaget. Darutover har driftskostnader fortsatt att 6ka.Underskottet ar i nivd med
budgeten som lades for 2024. Arsavgifterna slutade hogre én i budget pga den hdjning som gjordes 1 juli
men fastighetsunderhallet blev samtidigt hdgre i motsvarande grad.

Styrelsens inriktning &r nu att vinda utvecklingen for att nd en ekonomi i balans under de nédrmaste aren.
I budgetarbetet for 2025 kom vi fram till att den avgiftshdjning som gjordes 2024 inte var tillricklig med
hénvisning till planerat fastighetsunderhéll och beslutade om ytterligare en hojning om 15% frén
2025-01-01. Dérutover har styrelsen bundit bankrantorna frdn 2025-02-04 (1 resp 3 ar) i ett lige dé&
rantorna sjunkit en hel del sedan de hogsta nivéerna.

Enligt budget kommer vi 2025 fortfarande att ha ett visst underskott i resultatrikningen men riaknar med
att kassan ska 6ka nagot 6ver aret och det finns tickning for kommande underhall enligt
underhéllsplanen. Styrelsen fortsétter bevaka den ekonomiska situationen i samrad med vér ekonomiska
forvaltare.

Lan
Foreningen har tre 1&n hos Swedbank om 14 200 000 kr . Réntevillkor och bindningstider framgér av not
9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 22 135757 1636 192 1 569 866 -5 126 300 -291 344 19924 171
Disp av foreg ars resultat -291 344 291 344 0
Fordndring under aret 290 000 -290 000 -495 751 -495 751
Belopp vid arets utging 22135757 1636192 1 859 866 -5707 644 -495 751 19 428 420

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -5 707 644
arets forlust -495 751
-6 203 395

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna 605 000
ianspraktagande av yttre fond -348 996
i ny rakning dverfores -6 459 399

-6 203 395

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 1 666 827
18 311
1685137

-813 597
-294 121
-98 989
-59 139
-317 535
-1 583 381
101 756

NN B W

23 577
-621 084
-597 507
-495 751

-495 751

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1473717
16 431
1490 148

-475 026
-281 086
-92 009
-57 229
-317 535
-1 222 886
267 262

24 957
-583 563
-558 606
-291 344

-291 344
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32969 914
22 198
32992 112

32992 112

438 783
37126
31 866

507 775

913 497
913 497
1421272

34 413 384

7(14)

2023-12-31

33283 749
25 898
33309 647

33 309 647

297 573
12 828
22 446

332 847

1221254
1221 254
1554 100

34 863 747
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

23771 949
1 859 866
25 631 815

-5 707 644

-495 751
-6 203 395
19 428 420

14 200 000
14 200 000

50352
7450
46 651
680 510
784 963

34 413 384

8 (14)

2023-12-31

23771 949
1 569 866
25 341 815

-5126 300

-291 344
-5 417 644
19924171

14 200 000
14 200 000

62 205
13 080
53562
610 729
739 576

34 863 747
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-495 751
317 535
-32028

-210 244

-141 210
-7320
-11 853
62 871
-307 756

-307 756

1221254
913 498

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-291 344
317 535
7242

33433

-28 401
13 504
18 608

110 268

147 412

147 412

1073 842
1221254
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100

Ombyggnation 20
Inventarier 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Hyror lokal ej moms
Forrad

Bredband

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Oresutjimning

2024

1077923
65 495
3901
3600

48 048
430 000
37 860

0

1 666 827

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand
Erhéllna statliga bidrag
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice
Hissbesiktning
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
F-skotsel
Fastighetsskatt
Bredband
Snoérdjning
Oresutjimning

2024

7403
10 908

18 311

2024

-391 940
-26 505
-243 014
-87 964
-64 175
1

-813 597

2024
-19 542
-26 021

-1 638
-6 677
-21 955
-27 877
-37 556
-80 240
-46 200
-26 416
1

-294 121

11 (14)

2023

928 444
62 528
3662
3600

48 048
389576
37 860

-1

1473 717

2023

8213
1750
6 467

16 431

2023

-109 688
-27 536
-221 134
-67 226
-49 442
0

-475 026

2023
-18 807
-3 868
-1 563
-5164
-17 087
-26 098
-30 788
-79 174
-46 200
-52 336
-1

-281 086
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Forindrad res revisorarvode
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Oresutjimning

Ovri ext kostn

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2024

-20 000
424
-66 041
-3 580
-2 988
-5 561

-1 244
-98 989

2024

-45 000
-14 139
-59 139

2024

-211 201
-102 634

-3700
-317 535

12 (14)

2023

-20 000
1372
-60 786
-2 198
-3 815
-5 730

-852
-92 009

2023

-45 000
-12 229
-57 229

2023

-211 201
-102 634

-3700
-317 535
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

35796 750
35796 750

-3 062410
-211 201
-3 273 611

32523139

18 500 000
35 686 000
54 186 000

50 400 000
3 786 000
54 186 000

2 052 886
2 052 886

-1503 477
-102 634
-1 606111

446 775

32523139
446 775
32 969 914

13 (14)

2023-12-31

35796 750
35796 750

-2 851 209
-211 201
-3 062 410

32734 340

18 500 000
35 686 000
54 186 000

50 400 000
3786 000
54 186 000

2 052 886
2 052 886

-1 400 843
-102 634
-1 503 477

549 409

32 734 340
549 409
33283749
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,170 2025-02-28 6 600 000 6 600 000
Swedbank Hypotek AB 3,509 2025-01-28 6 100 000 6 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,152 2025-03-28 1 500 000 1 500 000
14 200 000 14 200 000
Forfaller senare dn fem ar 14 200 000 14 200 000
Not 10 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 200 000 16 200 000
16 200 000 16 200 000
Underskrifter
Stockholm 2025
Jolanda Girzl Annicka Cecilia Margareta Ramqvist
Ledamot Ordforande

Anna Charlotta Carlsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ugglan Mindre 4, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder &t medlemmarna till utnyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2005-03-07 och det nuvarande stadgarna registrerades hos bolagsverket 2021-03-10. Féreningen
forviarvade fastigheten Ugglan Mindre 4 i Stockholm 2005-04-28. Fastigheten &r fullvardesforsékrad
genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsbeteckning: Ugglan Mindre 4

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.

Byggnaden

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1931 och bestér av fyra vaningar ovan mark samt lokal och kéllare i
souterrdng. Den totalrenoverades 1996 med bland annat nya stammar for vatten och avlopp ovan mark
samt el. Ar 2006 renoverades byggnadens fasader och fonster. Under 2011 slutfordes arbetet med
laggning av ny takpapp och takplat. Byggnaden uppvéirms med fjarrvirme. 2016 genomfordes
fonsterrenovering och isédttande av energiglas i fonster som vetter mot garden samt Gvrig fonster dar det
ansags nodvindigt p.g.a. slitage. Under 2017 genomfordes byte av delar av stammarna under huset, det
lades ny puts pa fasaden mot innergarden samt renovering och ombyggnad genomfordes av hyreslokal i
samband med omférhandling av hyresgéstens kontrakt. 2022 genomfordes en omfattande
fonsterrenovering. Under 2023 genomfordes en stamspolning samt kartlaggning och filmning av
avloppsroren i kéllarplan. 2024 genomfordes relining av fastighetens avlopp. I delar byttes avloppsror ut,
ny golvbrunn installerades i kéllaren. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten ligger inom riksintresseomradet Mariaberget och har enligt stadsmuseets klassificering visst
kulturhistoriskt varde samt positiv betydelse for stadsbilden, gul klassificering.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldt 2024-12-31 25 lagenheter med bostadsritt, 1 14genhet med hyresrétt samt 1
lokal med hyresrétt.

Av de totalt 26 bostadsldgenheterna ér 19 st om 1 rok, 4 st om 2 rok samt 3 st om 3 rok.
Foreningens hyreslokal hyrs av Gudfar AB som driver restaurang. Gudfar AB hyr d&ven en mindre
lagerlokal i kdllaren.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltare: Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltare: CEMI AB
Trappstadning: ESI Servicesystem AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

Under 2024 genomfordes relining av fastighetens avlopp i kéllarplan. Inspektion av hissens vajrar och
maskineri samt korg med anledning av driftsstopp. Styrelsen bestéllde hissrenovering med start jan 2025
i syfte att modernisera i enlighet med radande sékerhetskrav. Avgiftshdjning om 15 procent genomfordes
frdn och med 1 juli 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 25 st. Av foreningens medlemslagenheter har 6 st overlatits
under &ret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 36 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 12 st.
Avgaende medlemmar under aret var 10 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut var 38 st.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljare en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning per 2024-12-31:

Ordinarie ledamoter

Cecilia Ramqvist Ordférande
Jolanda Girzl Sekreterare
Charlotta Carlsson Kassor

Foreningen har sitt sédte i Stockholm.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och har haft ett konstituerande
styrelsemote,9 ordinarie protokollforda styrelsemdten, samt 2 extra protokollforda styrelsemdten.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga i styrelsen. Foreningens
firma tecknats av styrelsens medlemmar tva i forening.

Revisor
Hans Bjorck, auktoriserad revisor, HB Revisionsbyra AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta *
Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta(kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter*™

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

I arsavgiften ingéar bredband.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

2024

1 667
-496
56
1045
13173
11498
138

13
289

67

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023

1474
-291
57
906
13173
11498
16

14
256

66

2022

1357
-512
58

802
13173

323
16
242

2021

1316
-16

58

783
13173

S OO

4 (14)

2020

1235
87

58

783
13173

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 495 751 kronor efter avskrivningar. Detta ir frimst héinforbart till
det fortsatt hoga rantelaget. Darutover har driftskostnader fortsatt att 6ka.Underskottet ar i nivd med
budgeten som lades for 2024. Arsavgifterna slutade hogre én i budget pga den hdjning som gjordes 1 juli
men fastighetsunderhallet blev samtidigt hdgre i motsvarande grad.

Styrelsens inriktning &r nu att vinda utvecklingen for att nd en ekonomi i balans under de nédrmaste aren.
I budgetarbetet for 2025 kom vi fram till att den avgiftshdjning som gjordes 2024 inte var tillricklig med
hénvisning till planerat fastighetsunderhéll och beslutade om ytterligare en hojning om 15% frén
2025-01-01. Dérutover har styrelsen bundit bankrantorna frdn 2025-02-04 (1 resp 3 ar) i ett lige dé&
rantorna sjunkit en hel del sedan de hogsta nivéerna.

Enligt budget kommer vi 2025 fortfarande att ha ett visst underskott i resultatrikningen men riaknar med
att kassan ska 6ka nagot 6ver aret och det finns tickning for kommande underhall enligt
underhéllsplanen. Styrelsen fortsétter bevaka den ekonomiska situationen i samrad med vér ekonomiska
forvaltare.

Lan
Foreningen har tre 1&n hos Swedbank om 14 200 000 kr . Réntevillkor och bindningstider framgér av not
9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 22 135757 1636 192 1 569 866 -5 126 300 -291 344 19924 171
Disp av foreg ars resultat -291 344 291 344 0
Fordndring under aret 290 000 -290 000 -495 751 -495 751
Belopp vid arets utging 22135757 1636192 1 859 866 -5707 644 -495 751 19 428 420

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -5 707 644
arets forlust -495 751
-6 203 395

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna 605 000
ianspraktagande av yttre fond -348 996
i ny rakning dverfores -6 459 399

-6 203 395

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 1 666 827
18 311
1685137

-813 597
-294 121
-98 989
-59 139
-317 535
-1 583 381
101 756

NN B W

23 577
-621 084
-597 507
-495 751

-495 751

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1473717
16 431
1490 148

-475 026
-281 086
-92 009
-57 229
-317 535
-1 222 886
267 262

24 957
-583 563
-558 606
-291 344

-291 344
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32969 914
22 198
32992 112

32992 112

438 783
37126
31 866

507 775

913 497
913 497
1421272

34 413 384

7(14)

2023-12-31

33283 749
25 898
33309 647

33 309 647

297 573
12 828
22 446

332 847

1221254
1221 254
1554 100

34 863 747
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

23771 949
1 859 866
25 631 815

-5 707 644

-495 751
-6 203 395
19 428 420

14 200 000
14 200 000

50352
7450
46 651
680 510
784 963

34 413 384

8 (14)

2023-12-31

23771 949
1 569 866
25 341 815

-5126 300

-291 344
-5 417 644
19924171

14 200 000
14 200 000

62 205
13 080
53562
610 729
739 576

34 863 747
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -495 751 -291 344
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 317 535 317 535
Betald skatt -32 028 7242
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -210 244 33433
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -141 210 -28 401
Foréndring av kortfristiga fordringar -7 320 13 504
Forandring av leverantorsskulder -11 853 18 608
Foréndring av kortfristiga skulder 62 871 110 268
Kassaflode fran den lopande verksamheten -307 756 147 412
Arets kassaflode -307 756 147 412

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1221254 1073 842
Likvida medel vid arets slut 913 498 1221 254
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100

Ombyggnation 20
Inventarier 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Hyror lokal ej moms
Forrad

Bredband

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Oresutjimning

2024

1077923
65 495
3901
3600

48 048
430 000
37 860

0

1 666 827

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand
Erhéllna statliga bidrag
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice
Hissbesiktning
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
F-skotsel
Fastighetsskatt
Bredband
Snoérdjning
Oresutjimning

2024

7403
10 908

18 311

2024

-391 940
-26 505
-243 014
-87 964
-64 175
1

-813 597

2024
-19 542
-26 021

-1 638
-6 677
-21 955
-27 877
-37 556
-80 240
-46 200
-26 416
1

-294 121

11 (14)

2023

928 444
62 528
3662
3600

48 048
389576
37 860

-1

1473 717

2023

8213
1750
6 467

16 431

2023

-109 688
-27 536
-221 134
-67 226
-49 442
0

-475 026

2023
-18 807
-3 868
-1 563
-5164
-17 087
-26 098
-30 788
-79 174
-46 200
-52 336
-1

-281 086
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Forindrad res revisorarvode
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Oresutjimning

Ovri ext kostn

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2024

-20 000
424
-66 041
-3 580
-2 988
-5 561

-1 244
-98 989

2024

-45 000
-14 139
-59 139

2024

-211 201
-102 634

-3700
-317 535
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2023

-20 000
1372
-60 786
-2 198
-3 815
-5 730

-852
-92 009

2023

-45 000
-12 229
-57 229

2023

-211 201
-102 634

-3700
-317 535
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

35796 750
35796 750

-3 062410
-211 201
-3 273 611

32523139

18 500 000
35 686 000
54 186 000

50 400 000
3 786 000
54 186 000

2 052 886
2 052 886

-1503 477
-102 634
-1 606111

446 775

32523139
446 775
32 969 914

13 (14)

2023-12-31

35796 750
35796 750

-2 851 209
-211 201
-3 062 410

32734 340

18 500 000
35 686 000
54 186 000

50 400 000
3786 000
54 186 000

2 052 886
2 052 886

-1 400 843
-102 634
-1 503 477

549 409

32 734 340
549 409
33283749
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,170 2025-02-28 6 600 000 6 600 000
Swedbank Hypotek AB 3,509 2025-01-28 6 100 000 6 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,152 2025-03-28 1 500 000 1 500 000
14 200 000 14 200 000
Forfaller senare dn fem ar 14 200 000 14 200 000
Not 10 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 200 000 16 200 000
16 200 000 16 200 000
Underskrifter
Stockholm 2025
Jolanda Girzl Annicka Cecilia Margareta Ramqvist
Ledamot Ordforande

Anna Charlotta Carlsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor
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