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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ugglan Mindre 4, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostidder &t medlemmarna till utnyttjande utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2005-03-07 och det nuvarande stadgarna registrerades hos bolagsverket 2021-03-10. Féreningen
forviarvade fastigheten Ugglan Mindre 4 i Stockholm 2005-04-28. Fastigheten &r fullvardesforsékrad
genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsbeteckning: Ugglan Mindre 4

Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Byggnaden

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1931 och bestér av fyra vaningar ovan mark samt lokal och kéllare i
souterrdng. Den totalrenoverades 1996 med bland annat nya stammar for vatten och avlopp ovan mark
samt el. Ar 2006 renoverades byggnadens fasader och fonster. Under 2011 slutfordes arbetet med
laggning av ny takpapp och takplat. Byggnaden uppvéirms med fjarrvirme. 2016 genomfordes
fonsterrenovering och isédttande av energiglas i fonster som vetter mot garden samt Gvrig fonster dar det
ansags nodvindigt p.g.a. slitage. Under 2017 genomfordes byte av delar av stammarna under huset, det
lades ny puts pa fasaden mot innergarden samt renovering och ombyggnad genomfordes av hyreslokal i
samband med omférhandling av hyresgéstens kontrakt. 2022 genomfordes en omfattande
fonsterrenovering.

Fastigheten ligger inom riksintresseomrddet Mariaberget och har enligt stadsmuseets klassificering visst
kulturhistoriskt vérde samt positiv betydelse for stadsbilden, gul klassificering.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplét 2022-12-31 25 lagenheter med bostadsritt, 1 ldgenhet med hyresritt samt 1
lokal med hyresritt.

Av de totalt 26 bostadsldgenheterna &dr 19 st om 1 rok, 4 st om 2 rok samt 3 st om 3 rok.
Foreningens hyreslokal hyrs av Gudfar AB som driver restaurang. Gudfar AB hyr &ven en mindre
lagerlokal i kéllaren.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltare: Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltare: CEMI AB
Trappstédning: ESI Servicesystem AB
Malerifirma: Peter Kling Méleri AB
Roérmockare: ProcessVSS

Byggtekniska fragor: Svebygg AB

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 25 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 2st overlétits
under 4ret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 39 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 3 st.
Avgéende medlemmar under aret var 5 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 37 st.

Foreningens policy for andrahandsupplételse é&r:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljare en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning per 2022-12-31:

Ordinarie ledamoéter

Johannes Bengtsson Ledamot
Jolanda Girzl Ledamot
Christina Dyrendahl-Grimfelt Ledamot
Johanna Granqvist Ledamot
Nicholas Smart Ledamot Ordforande

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldagenheter och har haft 9 ordinarie
protokollforda styrelsemoten, ett konstituerande styrelsemdte samt ett antal ej protokollforda
arbetsmoten, under verksamhetsaret.

Revisor
Hans Bjorck, auktoriserad revisor, HB Revisionsbyra AB
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Lan per kvm bostadsyta (kr)
Soliditet (%)

Réntekénslighet (%)*
Energikostnad per kvm totalyta(kr)*
Sparande per kvm totalyta (kr) *

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning

2022
1357
-512
802
13173
58

10
242
323

2021
1316
-16
783
13173
58

2020
1235
87

783
13173
58

2019
1220
-183
783
13173
59

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Energikostnad (kr)

Bokford el, varme och vattenkostnad i forhallande till kvm totalyta

Lan per bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttyta av foreningen fastighet.

Avgifter per bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lén i forhallande till nettoomséttningen.

*Nytt nyckeltal fran 2022

4 (14)

2018
1175
-124
812
13173
59
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 22 135757 1636192
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 22135757 1636 192

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
1 298 648

121 218
1419 866

Ansamlad
forlust

-4 327 375
-15770
-121 218
-4 464 363

-4 464 363
-511 937
-4 976 300

150 000
-5 126 300
-4 976 300

Arets
resultat
-15770
15770
-511 937
-511 937

5(14)

Totalt

20727 452
0

-511 937
20 215 515

Foretagets resultat och stédllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



\I

Bostadsrittsforeningen Ugglan Mindre 4
Org.nr 769609-9337

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 1357 056
5 865
1362 920

-999 274
-243 802
-86 195
-56 752
-317 535
-1 703 558
-340 637

NN W

2 688
-173 987
-171 299
-511 937

-511 937

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

1315567
19 375
1334 942

-452 062
-231 011
-174 825
-56 750
-317 535
-1232 183
102 759

0

-118 529
-118 529
-15770

-15770
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

33597 584
29 598
33627 182

33627 182

269172
38 049
307 221

1 073 842
1073 842
1381 063

35 008 245

7(14)

2021-12-31

33911419
33298
33944 717

33944 717

359 534
15 187
374 721

1299 624
1299 624
1674 345

35619 061
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

23771 949
1419 866
25191 815

-4 464 363

-511 937
-4 976 300
20 215 515

14 200 000
14 200 000

43 597
5630
15971
527 531
592 730

35 008 245

8 (14)

2021-12-31

23771 949
1 298 648
25070 597

-4 327 375

-15770
-4 343 145
20727 452

14 200 000
14 200 000

51355
4522
30399
605 334
691 610

35619 061
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -511 937 -15770
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 317 535 317 535
Betald skatt 4013 -8 098
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -190 389 293 667
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 90 362 -359 534
Foréndring av kortfristiga fordringar -22 862 -816
Forandring av leverantorsskulder -7 758 12 399
Foréndring av kortfristiga skulder -95 135 373 130
Kassaflode frian den lopande verksamheten -225 782 318 846
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -36 998
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -36 998
Arets kassaflode -225 782 281 848

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1299 624 1017 775
Likvida medel vid arets slut 1073 842 1299 623
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (&r):
Byggnader 100

Ombyggnation 20
Inventarier 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Hyror lokal ej moms
Forrad

Bredband

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Hissbesiktning
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
F-skotsel

Fastighetsskatt

Bredband

Snordjning

2022

865 141
59 830
3304
3600

48 048
339273
37 860
1357 056

2022

2643
3222

5 865

2022

-658 971
-34 554
-205 165
-59 108
-41 477
0

-999 275

2022

-18 829
-2976
-1323
-5132

-20 541

-16 706

-30 677

=77 354

-46 200

-24 064

-243 802

11 (14)

2021

844 040
58 606
3213
3600

48 048
330 000
28 060
1315567

2021

7 606
11769

19 375

2021

-123 567
-28 796
-211 578
-51 422
-36 180
-518
-452 061

2021

-18 412
-4 564
-1 456
-5 138

-13 870

-24 127

-27 337

-65 994

-46 200

-23 912

-231 010
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Foridndrad res revisorarvode
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Porto

Ovri ext kostn

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2022

-21 000
1372

-54 912
-2 034
-3 017
-5 096

-650
-857
-86 194

2022

-45 000
-11 752
-56 752

2022

-211 201
-102 634

-3700
-317 535

12 (14)

2021

-21 000

500
-93 180
-53 421

-2 690
-5 034
0

0

174 825

2021

-45 000
-11 750
-56 750

2021

-211 201
-102 634

-3700
-317 535
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022-12-31

35796 750
35796 750

-2 640 008
-211 201
-2 851 209

32 945 541

18 500 000
35 686 000
54 186 000

50 400 000
3 786 000
54186 000

2 052 886
0
2 052 886

-1 298 209
-102 634
-1 400 843

652 043

32 945 541
652 043
33597 584

13 (14)

2021-12-31

35796 750
35796 750

-2 428 807
-211 201
-2 640 008

33 156 742

14 829 000
25 577 000
40 406 000

37 600 000
2 806 000
40 406 000

2 052 886
0
2 052 886

-1 195 575
-102 634
-1298 209

754 677

33156 742
754 677
33911 419
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank Hypotek AB 3,132
Swedbank Hypotek AB 3,538
Swedbank Hypotek AB 3,395

Forfaller senare dn fem ar

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Stockholm 2023

Johannes Bengtsson
Ledamot

Jolanda Girzl
Ledamot

Nicholas Smart
Ordf6rande

Min revisionsberittelse har lamnats

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor

14 (14)

Lanebelopp
2021-12-31
6 600 000

6 100 000

1 500 000
14 200 000

14 200 000

Datum for Léanebelopp
rintedindring 2022-12-31
2023-02-28 6 600 000
2023-04-28 6 100 000
2023-03-28 1 500 000
14 200 000
14 200 000

2022-12-31

16 200 000

16 200 000

Christina Dyrendahl-Grimfelt
Ledamot

Johanna Grangqvist
Ledamot

2021-12-31

16 200 000
16 200 000
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ugglan Mindre 4, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostidder &t medlemmarna till utnyttjande utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2005-03-07 och det nuvarande stadgarna registrerades hos bolagsverket 2021-03-10. Féreningen
forviarvade fastigheten Ugglan Mindre 4 i Stockholm 2005-04-28. Fastigheten &r fullvardesforsékrad
genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsbeteckning: Ugglan Mindre 4

Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Byggnaden

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1931 och bestér av fyra vaningar ovan mark samt lokal och kéllare i
souterrdng. Den totalrenoverades 1996 med bland annat nya stammar for vatten och avlopp ovan mark
samt el. Ar 2006 renoverades byggnadens fasader och fonster. Under 2011 slutfordes arbetet med
laggning av ny takpapp och takplat. Byggnaden uppvéirms med fjarrvirme. 2016 genomfordes
fonsterrenovering och isédttande av energiglas i fonster som vetter mot garden samt Gvrig fonster dar det
ansags nodvindigt p.g.a. slitage. Under 2017 genomfordes byte av delar av stammarna under huset, det
lades ny puts pa fasaden mot innergarden samt renovering och ombyggnad genomfordes av hyreslokal i
samband med omférhandling av hyresgéstens kontrakt. 2022 genomfordes en omfattande
fonsterrenovering.

Fastigheten ligger inom riksintresseomrddet Mariaberget och har enligt stadsmuseets klassificering visst
kulturhistoriskt vérde samt positiv betydelse for stadsbilden, gul klassificering.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplét 2022-12-31 25 lagenheter med bostadsritt, 1 ldgenhet med hyresritt samt 1
lokal med hyresritt.

Av de totalt 26 bostadsldgenheterna &dr 19 st om 1 rok, 4 st om 2 rok samt 3 st om 3 rok.
Foreningens hyreslokal hyrs av Gudfar AB som driver restaurang. Gudfar AB hyr &ven en mindre
lagerlokal i kéllaren.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltare: Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltare: CEMI AB
Trappstédning: ESI Servicesystem AB
Malerifirma: Peter Kling Méleri AB
Roérmockare: ProcessVSS

Byggtekniska fragor: Svebygg AB

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 25 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 2st overlétits
under 4ret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 39 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 3 st.
Avgéende medlemmar under aret var 5 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 37 st.

Foreningens policy for andrahandsupplételse é&r:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljare en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning per 2022-12-31:

Ordinarie ledamoéter

Johannes Bengtsson Ledamot
Jolanda Girzl Ledamot
Christina Dyrendahl-Grimfelt Ledamot
Johanna Granqvist Ledamot
Nicholas Smart Ledamot Ordforande

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldagenheter och har haft 9 ordinarie
protokollforda styrelsemoten, ett konstituerande styrelsemdte samt ett antal ej protokollforda
arbetsmoten, under verksamhetsaret.

Revisor
Hans Bjorck, auktoriserad revisor, HB Revisionsbyra AB
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Lan per kvm bostadsyta (kr)
Soliditet (%)

Réntekénslighet (%)*
Energikostnad per kvm totalyta(kr)*
Sparande per kvm totalyta (kr) *

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning

2022
1357
-512
802
13173
58

10
242
323

2021
1316
-16
783
13173
58

2020
1235
87

783
13173
58

2019
1220
-183
783
13173
59

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Energikostnad (kr)

Bokford el, varme och vattenkostnad i forhallande till kvm totalyta

Lan per bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttyta av foreningen fastighet.

Avgifter per bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lén i forhallande till nettoomséttningen.

*Nytt nyckeltal fran 2022
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2018
1175
-124
812
13173
59
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 22 135757 1636192
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 22135757 1636 192

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
1 298 648

121 218
1419 866

Ansamlad
forlust

-4 327 375
-15770
-121 218
-4 464 363

-4 464 363
-511 937
-4 976 300

150 000
-5 126 300
-4 976 300

Arets
resultat
-15770
15770
-511 937
-511 937

5(14)

Totalt

20727 452
0

-511 937
20 215 515

Foretagets resultat och stédllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 1357 056
5 865
1362 920

-999 274
-243 802
-86 195
-56 752
-317 535
-1 703 558
-340 637

NN W

2 688
-173 987
-171 299
-511 937

-511 937
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2021-01-01
-2021-12-31

1315567
19 375
1334 942

-452 062
-231 011
-174 825
-56 750
-317 535
-1232 183
102 759

0

-118 529
-118 529
-15770

-15770
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

33597 584
29 598
33627 182

33627 182

269172
38 049
307 221

1 073 842
1073 842
1381 063

35 008 245

7(14)

2021-12-31

33911419
33298
33944 717

33944 717

359 534
15 187
374 721

1299 624
1299 624
1674 345

35619 061
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

23771 949
1419 866
25191 815

-4 464 363

-511 937
-4 976 300
20 215 515

14 200 000
14 200 000

43 597
5630
15971
527 531
592 730

35 008 245
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2021-12-31

23771 949
1 298 648
25070 597

-4 327 375

-15770
-4 343 145
20727 452

14 200 000
14 200 000

51355
4522
30399
605 334
691 610

35619 061
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -511 937 -15770
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 317 535 317 535
Betald skatt 4013 -8 098
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -190 389 293 667
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 90 362 -359 534
Foréndring av kortfristiga fordringar -22 862 -816
Forandring av leverantorsskulder -7 758 12 399
Foréndring av kortfristiga skulder -95 135 373 130
Kassaflode frian den lopande verksamheten -225 782 318 846
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -36 998
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -36 998
Arets kassaflode -225 782 281 848

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1299 624 1017 775
Likvida medel vid arets slut 1073 842 1299 623
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (&r):
Byggnader 100

Ombyggnation 20
Inventarier 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Hyror lokal ej moms
Forrad

Bredband

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Hissbesiktning
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
F-skotsel

Fastighetsskatt

Bredband

Snordjning

2022

865 141
59 830
3304
3600

48 048
339273
37 860
1357 056

2022

2643
3222

5 865

2022

-658 971
-34 554
-205 165
-59 108
-41 477
0

-999 275

2022

-18 829
-2976
-1323
-5132

-20 541

-16 706

-30 677

=77 354

-46 200

-24 064

-243 802
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2021

844 040
58 606
3213
3600

48 048
330 000
28 060
1315567

2021

7 606
11769

19 375

2021

-123 567
-28 796
-211 578
-51 422
-36 180
-518
-452 061

2021

-18 412
-4 564
-1 456
-5 138

-13 870

-24 127

-27 337

-65 994

-46 200

-23 912

-231 010
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Foridndrad res revisorarvode
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Porto

Ovri ext kostn

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2022

-21 000
1372

-54 912
-2 034
-3 017
-5 096

-650
-857
-86 194

2022

-45 000
-11 752
-56 752

2022

-211 201
-102 634

-3700
-317 535
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2021

-21 000

500
-93 180
-53 421

-2 690
-5 034
0

0

174 825

2021

-45 000
-11 750
-56 750

2021

-211 201
-102 634

-3700
-317 535
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022-12-31

35796 750
35796 750

-2 640 008
-211 201
-2 851 209

32 945 541

18 500 000
35 686 000
54 186 000

50 400 000
3 786 000
54186 000

2 052 886
0
2 052 886

-1 298 209
-102 634
-1 400 843

652 043

32 945 541
652 043
33597 584
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2021-12-31

35796 750
35796 750

-2 428 807
-211 201
-2 640 008

33 156 742

14 829 000
25 577 000
40 406 000

37 600 000
2 806 000
40 406 000

2 052 886
0
2 052 886

-1 195 575
-102 634
-1298 209

754 677

33156 742
754 677
33911 419
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank Hypotek AB 3,132
Swedbank Hypotek AB 3,538
Swedbank Hypotek AB 3,395

Forfaller senare dn fem ar

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Stockholm 2023

Johannes Bengtsson
Ledamot

Jolanda Girzl
Ledamot

Nicholas Smart
Ordf6rande

Min revisionsberittelse har lamnats

Hans Bjorck
Auktoriserad revisor

14 (14)

Lanebelopp
2021-12-31
6 600 000

6 100 000

1 500 000
14 200 000

14 200 000

Datum for Léanebelopp
rintedindring 2022-12-31
2023-02-28 6 600 000
2023-04-28 6 100 000
2023-03-28 1 500 000
14 200 000
14 200 000

2022-12-31

16 200 000

16 200 000

Christina Dyrendahl-Grimfelt
Ledamot

Johanna Grangqvist
Ledamot

2021-12-31

16 200 000
16 200 000
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